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1. Zaproszenie do udzialu w badaniu rynku

Szanowni Panstwo

Gmina Miasto Szczecin (w dalszej czgsci dokumentu hazywana Miastem) planuje realizacje
przedsiewziecia polegajacego na:

BUDOWIE CENTRUM PRZESIADKOWEGO 7, PARKINGIEM KUBATUROWYM
ORAZ OBIEKTEM WIELOFUNKCYJNYM NA PLACU ZAWISZY CZARNEGO
W SZCZECINIE.

Przedsigwzigcie planowane jest do realizacji w formule partnerstwa publiczno-prywatnego.

Naszg intencjg jest przeprowadzenie wstepnego testu rynku celem poznania Panstwa
zdania/opinii na temat m.in. mozliwosci udzialu w ww. przedsiewzieciu, atrakcyjnosei
przedsiewziecia z komercyjnego punktu widzenia, sposobie zagospodarowania/uzytkowania
obiektu wielofunkcyjnego, okreslenia Kierunku rozwoju przedsiewzigcia.

W zwiazku z powyzszym

ZAPRASZAMY WSZYSTKIE PODMIOTY
potencjalnie zainteresowane udzialem w planowanym przedsiewzieciu,

DO UDZIALU W TESCIE RYNKU
dotyczgcym przedmiotowego przedsiewziecia polegajjgcego na Budowie Centrum
Przesiadkowego z parkingiem kubaturowym oraz obiektem wielofunkeyjnym na Placu
Zawiszy Czarnego w Szczecinie.

Zapraszamy do wyrazenia opinii odnosnie zalozen realizacji przedsiewziecia oraz
wskazania preferowanych przez Pafistwa zasad wspolpracy, w formie odpowiedzi na pytania
zawarte w ankiecie stanowigcej zal. 1, Odpowiedzi beda stuzyly doprecyzowaniu zakresu
1 struktury przedsigwziecia realizowanego z udziatem partnera prywatnego.

Zapraszamy réwnicz do spotkania si¢ z nami celem omowienia/doprecyzowania Pafstwa
odpowiedzi udzielonych w ankietach.

Udzielone przez Panstwa odpowiedzi nie bedg traktowane jako Panstwa ostateczne
stanowisko. Wszystkie odpowiedzi zostang wykorzystane na potrzeby wewnetrznych analiz
Miasta stuzacych dalszemu doprecyzowaniu ksztattu przedsigwzigcia. W przypadku
informacji zawierajacych  tajemnice przedsigbiorstwa, podmiot sktadajgcy  stosowna
dokumentacje powinien wskazaé dokumenty zawierajgce takie informacje oraz uzasadni¢
na pismie wystepowanie przestanek, o ktérych mowa w  art, 1T ust. 2 ustawy
z dnia 16 kwietnia 1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2019 r., poz. 1010
7 pdzniejszymi zmianami), pod rygorem przyjecia przez Gmine Miasto Szczecin, ze zlozone
dokumenty nie zawierajg informacji stanowigcej tajemnice przedsigbiorstwa.

pierwszenistwa w trakcie postgpowania, ktérego przedmiotem bedzie wylonienie partnera
ani jakichkolwiek innych przywilejow. Z tytutu udzielenia odpowiedzi na pytania ankietowe
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nie przystuguja Panstwu jakiekolwiek roszczenia w stosunku do Miasta. Jednocze$nie
udzielenie odpowiedzi na pytania stanowi¢ bedzie zgode na wykorzystanie przez Miasto
przekazywanych informacji, w tym réwniez informacji stanowigcych przedmiot praw
autorskich, na potrzeby przygotowania lub realizacji planowanego projektu, w tym dla celow
konkurencyjnego postgpowania dot. wyboru inwestora prywatnego, z wyjatkiem wyraznego
zastrzezenia, ze poszczegolne informacje nie moga by¢ wykorzystane.

Odpowiedzi nalezy przesyta¢ na adres: mbil@um.szczecin.pl

Do Panstwa dyspozycji pozostaja:

Malgorzata Bil-Modranka — kierownik Biura Partnerstwa Publiczno-Prywatnego,
Urzad Miasta Szczecin, e-mail: mbil(@um.szczecin.pl, tel.: 91/433 15 60;

Krzysztof Gajewski — glowny specjalista w Biurze Partnerstwa Publiczno-Prywatnego,
Urzad Miasta Szczecin, e-mail: kgajew(@um.szczecin.pl, tel.: 91/433 15 59.

Liczac na owocna wspotprace i wymiang uwag, pozostaje do Panstwa dyspozycji.

Z powazaniem
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2. Zakres przedsigwziecia
2.1. Podmiot publiczny - Promotor projektu
Promotorem projektu jest Gmina Miasto Szczecin (zwana dalej Miastem) z siedzibg przy
Placu Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin.
Miasto jest wlascicielem nieruchomoscei, na ktérej ma zostaé realizowana inwestycja,

jak rowniez dzialek ,.drogowych” okalajgcych nieruchomosé.

Rys.1. Szezecin na mapie Polski:

Zrédio: wikipedia

2.2. Cele projektu

Intencjg Miasta jest zagospodarowanie nieruchomos$ci polozonej przy Placu Zawiszy
Czarnego w Szczecinie poprzez realizacj¢ inwestycji, na ktorg skladaja sie:

— budowa centrum przesiadkowego wraz z przebudowa ukladu drogowego okalajacego
Plac Zawiszy Czarnego,

— budowa wielokondygnacyjnego parkingu kubaturowego,

— czes¢ komercyjna (obiekt wielokondygnacyjny).

W wyniku realizacji inwestycji — wybudowania centrum przesiadkowego z parkingiem
kubaturowym - maja zosta¢ osiagniete nastgpujace cele projektu:

— uporzgdkowanie przewozoéw prowadzonych przez prywatnych operatoréw obecnie
wykorzystujgcych do celéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, w tym do celow
»przesiadkowych”, ulice znajdujace si¢ w poblizu Dworca PKP Szczecin Gléwny,

— poprawa jakosci obslugi pasazeréw zmieniajacych $rodek transportu w obrebie
Dworca PKP Szczecin Gléwny,
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— poprawa skomunikowania Dworca PKP Szczecin Glowny z miejscem obstugi
pasazerdw korzystajacych z przewozow autobusowych, busowych,
— zwiekszenie ilosci i dostepnosci miejsc parkingowych w tym rejonie Miasta.

Zamierzenie inwestycyjne wynika z potrzeby uporzadkowania obecnej sytuacji przewozow
prowadzonych przez prywatnych operatoréw, ktorzy aktualnie rozproszeni sg w roznych
lokalizacjach Miasta - skupienia ich w jednym miejscu, w centrum przesiadkowym, przy
jednoczesnym zapewnieniu okreslonej liczby miejsc parkingowych w parkingu kubaturowym
dla samochodéw m.in.: podroznych.

Dodatkowym elementem zagospodarowania placu ma by¢ wybudowanie budynku
wielofunkcyjnego (np.: biura, hotel, itp.), ktéry moglby stanowi¢ dominantg przestrzennag
w tym rejonie Miasta

Projekt ma na celu realizacje zadaf wlasnych miasta, w tym rozwo¢j sieci drogowej
i parkingowej, a w szczegdlnosci budowe dworca komunikacyjnego oraz rewitalizacjg terenu
érodmiescia, ksztaltowanie estetyki przestrzeni publicznej, zapewnienie miejskiej przestrzeni
publiczne;.

2.3. Opis nieruchomosci i uwarunkowania realizacji inwestycji
Nieruchomosé przeznaczona do realizacji planowanego przedsigwzigcia polozona jest w
Szczecinie na Placu Zawiszy Czarnego, w granicach ujetych ulicami: 3 maja — Plac Zawiszy

Czarnego — Korzeniowskiego (dzialka nr 34 z obr¢bu 1040 o powierzchni 3.943 m?).

Rys. 2. Lokalizacja migjsca przedsigwzigcia na mapie Szczecina

7 542 o

Dzielnice Szczecina: [I] Zachdd || Srodmiescie | | Péinoc [] Prawobrzeze

Zrédlo: wikipedia
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Rys. 3 Szczegolowa lokalizacja przedsiewziecia

/ . / I
22 1 ;

Legenda:
------------ Wskazany obszar inwestycji
------------ potencjalny/dodatkowy obszar inwestycji

Zrodlo: opracowanie wltasne na podstawie SIM

Budowle i budynki, ktére obecnie znajdujg sie na ww. nieruchomosci przewidziane
sg do likwidacji. Wokot nieruchomosci wystepuja liczne drzewa (glownie lipy).

Dodatkowo w zakres przedsigwzigcia wejda dzialki drogowe okalajace Plac Zawiszy

Czarnego (ostateczny zakres dzialek drogowych wchodzacych w zakres przedsiewzigcia
pozostaje do ustalenia).
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Nieruchomoéé - dzialka nr 34 z obrebu 1040, na ktorej planowana jest realizacja
przedsiewziecia, znajduje si¢ w obszarze, dla ktérego uchwaly Rady Miasta Szczecin
nr X/311/19 z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie.

Zebrane od Panstwa uwagi, opinie postluza rowniez do sformulowania wnioskow

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta, ktory bedzie uchwalany
dla tego obszaru.

Rys.4 Granice obszaru wszczgtego planu zagospodarowania przestrzennego

1 = =%, GRANICA OBSZA RU OBJETEGO FLANEM
| | pumpe | “NOWEMIASTO - FLACZAWISEY CZARNEGO™
A

LTI — Al s S 7\

Zrédlo: materialy UM Szczecin

W obszarze inwestycji znajduje si¢ podziemny bunkier/schron pochodzacy z czasoéw
Il wojny $wiatowej i prowadzacy do niego tunel. Obiekty te ze wzgledu na swoja wartosc
historyczng przeznaczone sg do zachowania.
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Rys. 5 Umiejscowienie schronu pod nieruchomoscia

Zrédto: materialy UM Szczecin

W ramach budowy centrum przesiadkowego waznym jest by ,.polaczy¢”, dla pasazerow,
poziom ulicy Owocowej (gdzie znajduje si¢ wyjscie z kladki nad torami kolejowymi)
z poziomem Placu Zawiszy Czarnego, gdzie planowane jest zaprojektowanie peronéw
autobusowych.

Promotor zaktada, ze gtéwny strumien pieszych odbywat sie bedzie pomigedzy dworcem PKP
(istniejgcg kladka nad torami kolejowymi), przejsciem przez jezdnie ulicy Owocowej,
do wejscia do budynku centrum przesiadkowego. W celu zniwelowania rdznicy poziomow
niezbednym bedzie, zdaniem Miasta, zapewnienie komunikacji pionowej pozwalajace;
pokona¢ roznice pozioméw pomiedzy ul. Owocowg a ul. Korzeniowskiego.

Informacje dot. dzialek drogowych znajdujacych si¢ w okolicy Placu Zawiszy Czarnego:
Plac Zawiszy Czarnego jest ukladem dwoch ulic o ruchu jednokierunkowym szerokosci 10m
kazda o nawierzchni bitumicznej. Po obydwu stronach ulicy wyznaczone sa miejsca
parkingowe. Obsluga centrum przesiadkowego wymagaé bedzie przebudowy istniejacego
uktadu drogowego i dostosowania go do obstugi ruchu pojazdéw autobusowych. 7 uwagi
na lokalizacj¢ centrum przesiadkowego na Placu Zawiszy Czarnego, przebudowy wymagaé
bedg ulice wzdluz placu, ulica Korzeniowskiego oraz skrzyzowania z ulica 3 Maja.

Ulica Korzeniowskiego aktualnie na odcinku od ulicy 3 Maja do Placu Zawiszy Czarnego
Jest ulicg jednokierunkowa z ograniczeniem dopuszczalnej masy catkowitej pojazdéw do 2,5t
z uwagi na konstrukcje¢ oraz geometri¢ jezdni. Na dalszym odcinku jezdnia jest
dwukierunkowa, jednak na odcinku od placu Zawiszy Czarnego w kierunku ulicy Dworcowej
wprowadzone jest ograniczenie dopuszczalnej masy catkowitej pojazdéw do 5t.

Ulica Owocowa jest ulicg o nawierzchni bitumicznej z jednostronnym chodnikiem od strony
dworca kolejowego. Wzdluz ulicy wyznaczone sa po jednej stronie zatoki postojowe, post6j
taxi oraz przystanki autobusowe. Dodatkowo od strony muru oporowego pas jezdni réwniez
wykorzystywany jest przez parkujace pojazdy.
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W ramach wstepnych przygotowan do projektu zostaly opracowane:

— Inwentaryzacja zieleni terenu Placu Zawiszy Czarnego wraz z okolicznymi terenami;

—  Ekspertyza budowlano-konstrukcyjna wraz z inwentaryzacja muru oporowego wzdtuz
ulicy Owocowej i Korzeniowskiego;

— Ekspertyza nosnosci ulicy Korzeniowskiego;

— Opinia na temat no$nosci nawierzchni drog przylegtych do Placu Zawiszy Czarnego
w Szczecinie;

—  Ekspertyza techniczna schronu podziemnego nr ewid. S-1 7705/012 zlokalizowanego
pod obszarem dz. Nr 34 obreb 1040 przy Placu Zawiszy Czarnego oraz dz. Nr 7 obrgb
1039 pod ul. Korzeniowskiego w Szczecinie;

— Opinia geotechniczna okreslajaca warunki gruntowe na dz. nr 34 przy
Pl. Zawiszy Czarnego (obreb nr 1040) oraz dz. nr 7 przy ul. Korzeniowskiego (obrgb
nr 1039) w Szczecinie.

3. Rozwazany model realizacji przedsigwzigcia we wspélpracy z partnerem
prywatnym.

W celu realizacji zamierzenia inwestycyjnego, Miasto rozwaza realizacj¢ inwestycji
7z udzialem partnera prywatnego wylonionego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 grudnia
2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym lub przepisami ustawy z dnia 9 stycznia 2009 r.
o koncesji na roboty budowlane i ushugi. Okreslenie struktury prawnej realizacji projektu
nastapi po okresleniu ostatecznego zakresu i przedmiotu przyszlej inwestycji oraz warunkow
technicznych i formalnych jej realizacji.

Glownym zalozeniem jest realizacja przedsigwzigcia przez partnera prywatnego
na nieruchomosci przekazanej przez Miasto jako wklad wlasny do przedsigwzigcia. Celem
Miasta jest minimalizacja koniecznosci zaangazowania dodatkowych srodkdéw publicznych w
ta inwestycje. Ryzyko budowy, jak i popytu (przede wszystkim w zakresic obicktu
komercyjnego) byloby po stronie partnera prywatnego. Jednoczesnie w pytaniu 27 zalgczone;j
ankiety prosimy o wskazanie preferowanego przez Pafstwa podziatlu ryzyk. W ramach
wynagrodzenia partner prywatny mialby prawo do pobierania oplat z czesci komercyjnej
projektu (budynku wielofunkcyjnego), ale nie wyklucza sig, ze takze z eksploatacji centrum
przesiadkowego jak i parkingu kubaturowego. Bedzie to przedmiotem uzgodnien stron.

4. Finansowanie inwestycji oraz ewentualny wklad partnera publicznego.

Zasady finansowania inwestycji zostana ostatecznie okre§lone po wyborze struktury prawne;
projektu. Preferowane bedzie finansowanie przedsigwzigcia ze zrodel zewngtrznych.

Partycypacja Miasta w realizacji projektu moze opieraé si¢ na udostgpnieniu/przekazaniu —
na zasadach okre$lonych przez strony — nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto
Szczecin niezbednych do realizacji zadania.

5. Na obecnym etapie Miasto oczekuje od podmiotéw prywatnych wypowiedzenia sig
czy wyzej opisana koncepcja projektu jest wykonalna z komercyjnego punktu
widzenia.

Celem przedmiotowego testowania rynku jest rowniez uzyskanie informacji jakiego rodzaju

ekspertyzy, dokumentacje techniczne, z Panstwa do$wiadczenia, Gmina powinna jeszcze
posiadac, aby podnies¢ jako$ przygotowania projektu oraz utatwi¢ pézniejsze jego wdrozenie.
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Dodatkowo intencja Miasta jest uzyskanie od potencjalnych Partneréw Prywatnych
informacji zwrotnej w zakresie m.in.:

1) lokalizacji poszczegélnych elementéw inwestycji  (centrum  przesiadkowe,
parkingowiec, wielokondygnacyjny obiekt wielofunkcyjny),

2) zakresu przedmiotowej inwestycji, z podzialem na ewentualne etapy,

3) czasu realizacji proponowanej inwestycji lub poszczegdlnych etapow,

4) wymogbéw technicznych oraz warunkéw formalnych koniecznych do spetnienia w celu
realizacji proponowanej inwestycji,

5) szacunkowej analizy kosztow realizacji inwestycji, ze wskazaniem proponowanych
mechanizméw  finansowania, formy 1 zakresu partycypacji w  realizacji
przedsigwzigcia przez partnera prywatnego (preferowane beda rozwigzania
przewidujgce mozliwie jak najnizsze lub brak zaangazowania $rodkéw Miasta).

Gmina Miasto Szczecin zastrzega sobie mozliwo$é zadawania pytan lub zwracania sie
do Panstwa o uszczegélowienie przekazanych informacji lub o przedlozenie dodatkowych
dokumentoéw w celu weryfikacji i oceny przedstawionych koncepcji inwestyeyjnych.

6. Kontakt

Podmioty zainteresowane przedsigwzigciem, ich reprezentantéw, zapraszamy do kontaktu
oraz do wypelnienia i odestania ankiety, stanowigcej zal. nr 1 do Wstepnej Informacii
o Projekcie.

Jestesmy rowniez otwarci na spotkania i bezposrednia wymiane pogladéw w zakresie
planowanego przedsigwzigcia.

Dane kontaktowe podmiotu publicznego:
Gmina Miasto Szczecin
Plac Armii Krajowe;j 1
70-456 Szczecin
NIP 8510309410
REGON 811684232
Telefon: +48 914331560.
Faks: +48 914331557
Adres e-mail: bppp@um.szczecin.pl
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Zalgcznik — kwestionariusz ankiety

Kwestionariusz ankiety dla podmiotéw prywatnych potencjalnie zainteresowanych udzialem we
wspolnej realizacji Przedsi¢wzigcia:

»Budowa Centrum Przesiadkowego z parkingiem kubaturowym oraz obiektem
wielofunkeyjnym na Placu Zawiszy Czarnego w Szczecinie”

Przedsiewziecie, pod nazwa: ,Budowa Centrum Przesiadkowego z parkingiem kubaturowym oraz
obiektem wielofunkeyjnym na Placu Zawiszy Czarnego w Szczecinie” (dalej: Projekt,
Przedsiewziecie), ktorego wdrozenie rozwazane jest w formule partnerstwa publiczno-prywatnego ma
na celu realizacje przez Partnera Prywatnego inwestycji, na ktorg skladaja sig:

—  budowa centrum przesiadkowego wraz z przebudowa ukladu drogowego okalajgcego Plac
Zawiszy Czarnego,

—  budowa wielokondygnacyjnego parkingu kubaturowego,

—  czes$¢ komercyjna (obiekt wielokondygnacyjny).

Przed wypehieniem przedmiotowej ankiety prosimy o zapoznanie si¢ ze Wstgpna informacja
o przedsigwzigciu.

Panstwa odpowiedzi nie sg traktowane jako ostateczne stanowisko firmy.

Wszystkie odpowiedzi zostang wykorzystane na potrzeby wewnetrznych analiz Miasta sluzacych
dalszemu doprecyzowaniu ksztattu przedsigwzigcia.

Udzielenie odpowiedzi na pytania zawarte w ankiecie nie nadaja podmiotowi prawa pierwszenstwa
w trakcie postepowania, ktérego przedmiotem bedzie wylonienie partnera ani jakichkolwiek innych
przywilejéow. Z tytulu udzielenia odpowiedzi na pytania ankietowe nie przystuguja Paiistwu
jakiekolwiek roszczenia w stosunku do Miasta.

Jednoczesnie udzielenie odpowiedzi na pytania zawarte w przedmiotowej ankiecie stanowi zgodg
na wykorzystanie przez Miasto przekazywanych informacji, w tym rowniez informacji stanowigcych
przedmiot praw autorskich, na potrzeby przygotowania lub realizacji planowanego projektu, w tym dla
celébw konkurencyjnego postepowania dot. wyboru inwestora prywatnego, z wyjatkiem wyraznego
zastrzezenia, ze dane informacje nie moga by¢ wykorzystane.

Bardzo prosimy o zapoznanie si¢ z ankieta i odeslanie jej wraz z ewentualnymi swoimi
sugestiami/uwagami do Pani Malgorzaty Bil — Modranki — Kierownika Biura Partnerstwa Publiczno
Prywatnego Urz¢du Miasta Szczecin, na adres e-mail: mbil@um.szczecin.pl.

Prosimy o udzielenie w miare mozliwosci, odpowiedzi na wszystkie pytania.

Dodatkowo zapraszamy do spotkania si¢ z nami celem omowienia/doprecyzowania Panstwa
odpowiedzi udzielonych w ankietach.

Cel badania: zbadanie zainteresowania potencjalnych inwestoréw prywatnych udzialem w realizacji
przedmiotowego  Przedsigwzigcia oraz  pozyskanie  opinii i informacji  dotyczacych
najefektywniejszych rozwigzan w zakresie realizacji Przedsigwzigcia.
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Czy posiadaja Panstwo doswiadczenie w realizacji projektow w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego lub w innej formule z udzialem podmiotu publicznego:

[l Tak - realizacja w formule PPP
(1 Tak —realizacja w innej formule z udzialem podmiotu publicznego
"1 Nie

Jezeli tak, prosimy o wskazanie co najmniej jednego projektu zrealizowanego/ realizowanego
przez Panstwa w  PPP lub w innej formule z udzialem podmiotu prywatnego.

Czy posiadaja Panstwo doswiadczenie w zakresie budowy obiektow kubaturowych oraz
zarzadzania tymi obiektami ?

| Tak
[l Nie

Jezeli tak, prosimy o wskazanie, co najmniej jednego takiego zadania (przedmiot, okres
zarzadzania, zakres obowigzkow):

Czy posiadaja Panstwo doswiadczenie w zakresie zarzadzania i utrzymywania obiektow
takich jak:

[1 Parkingowce

[1 Centra Przesiadkowe (dworce przesiadkowe)

[l  Biurowiec

B T T T 1 (U

Czy sa Panstwo zainteresowani udzialem w realizacji projektu PPP w mieécie Szczecin ?

[1 Tak
[l Nie
O T3R5 05 (16 e R NN IO~ e T U GUCEC LIl =
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Czy podezas wdrazania przedmiotowego przedsigwziecia w formule PPP byliby Panstwo
zainteresowani wzigciem udzialu w postgpowaniu na wybor Partnera Prywatnego

I Tak
| Nie

Jesli nie, prosze o wskazanie powodow rezygnacji oraz sugestii, co nalezaloby zmieni¢ aby
zacheci¢ Panstwa do udzialu w postgpowaniu

W jaki sposob gotowi byliby Panstwo zrealizowaé przedmiotowe przedsigwzigcie:
samodzielnie czy w konsorcjum z innym podmiotem?

| Samodzielnie

| W konsorcjum z innym podmiotem

| W Kkonsorcjum z innymi podmiotami

Jezeli gotowi byliby Panstwo zrealizowaé przedsiewzigcie w konsorcjum z innym podmiotem
lub innymi podmiotami prosimy o przekazanie informacji jaki zakres miatyby to by¢ (ktore
z obszarow projektu zostatyby im przekazane do realizacji)

Jakiego rodzaju wkladu do projektu ze strony Miasta oczekiwaliby Panstwo by projekt
byt atrakcyjny komercyjnie ?

Jakie funkcje Panstwa zdaniem powinien pelni¢ obiekt wielofunkcyjny stanowigcy czesé
komercyjna Przedsiewzigcia ?

| Biurowg

| Ushugowa

| Mieszkalna

oInne, JAKIE 7 .o e ae
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9.

13.

Jaka czes¢ nieruchomoscei - dziatki nr 34 obreb 1040 Plac Zawiszy Czarnego powinna by¢,
Pafistwa zdaniem, przeznaczona pod zabudowe ww. obiektem wielofunkcyjnym (prosimy
o podanie udziatu procentowego oraz polozenia obiektu)?

. lle  kondygnacji, Panstwa zdaniem, powinien mie¢ ww. obiekt wielofunkcyjny

aby Przedsiewzigcie bylo atrakcyjne komercyjnie ?

. W jakiej formie oczekiwalibyscie Panstwo, aby nieruchomo$¢ — dziatka nr 34 obreb 1040 Plac

Zawiszy Czarnego byta wniesiona do PPP tytulem wkladu wlasnego podmiotu publicznego ?

. Czy zaproponowana w ramach przedsigwziecia lokalizacja dla centrum przesiadkowego wraz

z parkingowcem i budynkiem wielofunkcyjnym na terenie dzialki nr 34 obreb 1040 Plac
Zawiszy Czarnego jest z Panstwa perspektywy atrakcyjna ?

00 Tak
| Nie

Jesli nie, prosimy o przekazanie PanStWa UWAEZ .......ccoovveeieiieiriiiiiins eees e ceiee cveieeeieeenenes

Czy z Panstwa punktu widzenia atrakcyjnym byloby rozszerzenie zakresu Przedsigwzigcia
o czg$¢ dziatki nr 11 obreb 1039 (Rys. 3) celem lokalizacji na niej centrum przesiadkowego?
Wowczas wigksza cze$é dzialki nr 34 obrgb 1040 Plac Zawiszy Czarnego moglaby by¢
przeznaczona na cele komercyjne.

Tak
[1 Nie
] Rt S i B B sesensesomsusictcomencasonsssssssgs s w5 S SO S B
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14. Jakich elementéw wkiladu wilasnego oczekiwaliby Panstwo od podmiotu publicznego?
(np. istniejgca dokumentacje, koncepcje, projekty, nieruchomosci — jakie prawo do nich).

15. Czy zaproponowany zakres przedmiotowy Przedsigwzigcia rozpatrywany przez Miasto
(zaprojektowanie, budowa, sfinansowanie oraz zarzadzanie centrum przesiadkowym,
parkingiem kubaturowym wraz z czescia ustugowa), jest dla Pafstwa satysfakcjonujgcy
i odpowiada Panstwa wizji realizacji Przedsigwzigcia?

|  Tak
[] Nie

Jesli nie, prosimy o przekazanie Panstwa sugestii odno$nie zakresu Przedsigwzigcia

16. Jak oceniajg Panstwo preferowany przez Miasto model realizacji Przedsigwzigcia bez doplat
Miasta, z wkiadem w Przedsigwzigcie w postaci prawa do nieruchomosci przekazanego
Partnerowi na podstawie umowy (rodzaj umowy/prawa pozostaje na obecnym etapie
do doprecyzowania)?

| Atrakcyjny

| Wystarczajaco atrakcyjny by skutkowal przystapieniem przez Panstwo do podstgpowania
na wybor Partnera Prywatnego

| Niewystarczajagco atrakcyjny by  skutkowal przystapieniem przez  Pafistwo
do podstepowania na wybor Partnera Prywatnego

| Nieatrakcyjny

Jezeli preferowany przez Miasto model realizacji przedsigwzigcia w wariancie bez doplat Miasta
nie jest dla Panstwa atrakcyjny, prosimy o podanie Panstwa oczekiwan (warunkéw progowych),
w tym proponowanej wysokosci doptat ze strony Miasta oraz cyklu ich platnosci.
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I7. Budowe ilu kondygnacji naziemnych parkingowca kubaturowego uwazajg Panstwo
za uzasadnione ?

2 kondygnacje naziemne

J

| 3 kondygnacje naziemne

| 4 kondygnacje naziemne

|51 wigcej kondygnacji naziemnych

| InNa OdPOWIEAZ ......vvininiiiiiiiini it e e

18. Jakie sktadowe polityki parkingowej Miasta, generujace popyt dla parkingu kubaturowego
w ramach Przedsiewzigcia, widza Panstwo jako kluczowe dla ekonomicznego powodzenia
Projektu ?

19. Ktdre z generatoréw popytu sa Panstwa zdaniem istotne z punktu widzenia atrakcyjnosci
komercyjnej projektu ?

| naziemna strefa platnego parkowania — jej obszar, wysoko$¢ optat za parkowanie
oraz liczba dostgpnych w niej miejsc postojowych;
I parkowanie poza strefa platna — zasady parkowania, liczba dostepnych miejsc, w tym
rowniez na gruntach nalezacych do Miasta;
[l egzekwowanie przepisowego parkowania przez stuzby miejskie;
| inne,  prosimy  WYMIENIC  IMNE......ouiiinininit ittt

21. W jaki sposéb oraz przy uzyciu jakich instrumentéw finansowych planowaliby Panstwo
sfinansowa¢ Przedsigwzigcie ?
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23. Jaki calkowity okres obowigzywania umowy PPP bytby Panstwa zdaniem optymalny?

24. Jaki podziatl zadan w projekcie pomiedzy Miastem a Partnerem Prywatnym bylby Panstwa
zdaniem optymalny ?

25. Jaki podziat obowiazkéw pomigdzy Partnerem Prywatnym a Partnerem Publicznym,
w zakresie utrzymania wybudowanej infrastruktury, bylby Panstwa zdaniem optymalny?

26. Czy sa zadania/obowiazki zwigzane z realizacja przedsiewziecia, ktorych wykonania Pafistwo
zdecydowanie nie zaakceptuja?

28. W jaki sposob schron zlokalizowany w podziemiach Placu Zawiszy Czarnego wplywa na
Panstwa gotowos¢ do realizacji Przedsigwzigcia ?
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29. Jakie sa Panstwa oczekiwania dotyczgce harmonogramu postepowania na wybor Partnera
Prywatnego ?

30. Prosimy o przedstawienie wszelkich dodatkowych uwag oraz  wnioskow., lacznie
z ewentualnymi warunkami progowymi, po ktorych spelnieniu przez Miasto byliby Panstwo
gotowi przystapi¢ do postepowania o zawarcie umowy ppp na realizacje Przedsiewziecia:

Jezeli  oczekuja Panstwo  dodatkowych informacji o  Przedsiewzieciu  prosimy
o kontakt:

Urzad Miasta Szczecin

Biuro Partnerstwa Publiczno-Prywatnego

Plac Armii Krajowe;j 1

70-456 Szczecin

Tel. 91/433 15 60, 91/433 15 59, 91/433 15 58.

Wypehiong ankietg prosimy odesfac na adres podany powyzej lub na e-mail:
mbil@um.szczecin.pl,

Dzigkujemy
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